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Un intérêt croissant 
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Grand Paris (Express) : le projet 
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1.000 passagers par rame 

200 km de nouvelles lignes de métro automatisées 

68 nouvelles gares 

35 Mds d’€ d’investissement 

4 nouvelles lignes de métro 

2,5 millions de trajets quotidiens attendus 

1 entité regroupant Paris ainsi que 130 communes 
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Des gains de temps 
significatifs 
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Temps de trajet inférieur à 60 
min 
Temps de trajet supérieur à 60 min 

Avant : 11 % de la banlieue 

AVANT GPE 

Grand Paris : vers de nouvelles centralités 



APRES GPE 

Des gains de temps 
significatifs 
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Temps de trajet inférieur à 60 
min 
Temps de trajet supérieur à 60 min 

Après : 35 % de la banlieue  
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Catégorie 
Socio-Professionnelle 

Mesure de l’attractivité territoriale 
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Quantité 

Qualité 
Evolution 

Temps de 
transports 

30’ 

Entreprise 

Carroyage 

100m x 
100m 

Revenus 

Populations 

Actifs 

Commerces 

Entreprises 

Transports 
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Prospective Résidentielle 
 Extension et Rééquilibrage 

Pôle régional 

Pôle local renforcé 

Pôle local secondaire 

Réseau transport futur 

Réseau transport actuel 

Nouveau pôle 

Pôle tertiaire existant 

Niveau d’attractivité résidentielle 

Actuel Futur 
Excellent 

Bon 
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Prospective Tertiaire 
 Vers une logique multipolaire 

Pôle régional 

Pôle local renforcé 

Pôle local secondaire 

Réseau transport futur 

Réseau transport actuel 

Nouveau pôle 

Pôle tertiaire existant 

Niveau d’attractivité tertiaire 

Actuel Futur 
Excellent 

Bon 

Attractivité résidentielle importante 

Noisy 
Champs 
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Gisements de valeurs 
 

Couverture géographique cumulée en emplois d’un 
secteur à forte valeur ajoutée et en actifs de type CSP+, 
situés à moins d’une demi-heure de transports en commun  
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Après arrivée du GPE 

Avant arrivée du GPE 

Loyer facial moyen actuel en bureau 
(en €/m²/an HT HC) 180 
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Tertiaire (Rayonnement & Loyers) 
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Gisements de valeurs 
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Moy. Avant 

Moy. Après 

Les 
Incontournables 

Les 
« entre-deux » 

Les 
Eloignés 

Les 
Poursuivants 

Les 
Challengers 

Les 
Promus 

Supérieur à 
25€/m²/mois 

BNF, Châtelet, 
Madeleine, 

Maison Blanche, 
Olympiades, Pont 
Cardinet, Porte de 
Clichy  Pyramides, 

St-Lazare 

Entre 
20 et 25€ 
/m²/mois 

Les Agnettes 
Bécon les 

Bruyères, Bercy, 
Bois Colombes, 

Cour Saint-
Emilion, la 

Défense, G. de 
Lyon, St Cloud   

Versailles Satory 
Issy RER, Pont de 
Sèvres, le Vert de 

Maisons 

Entre 
15 et 20€ 
/m²/mois 

Arcueil Cachan, 
Châtillon 

Montrouge, 
Clamart, Les 

Grésillons,  Mairie 
de St-Ouen 

Nanterre la Folie,  
la Plaine Stade de 
France, St Ouen 

RER, Val de 
Fontenay,   

Nogent le Perreux, 
Noisy Champs, 

Rosny Bois Perrier 

Antonypôle, Bry 
Villiers 

Champigny, Massy 
Opéra, Massy 

Palaiseau, Orsay 
Gif, Palaiseau, 

Pont de Rungis, St 
Quentin Est, 
Sevran, Livry 

Aulnay, le Blanc 
Mesnil, 

Champigny 
centre, Chelles 

Gournay, Créteil 
l’Echat, Pont de 
Bondy, Porte de 

Thiais, Triangle De 
Gonesse, Villejuif 

L. Aragon 

le Bourget RER, 
Nanterre la Boule, 
St Denis Pleyel, St 

Maur Créteil 

fort 
d’Aubervilliers, 

mairie 
d’Aubervilliers, 

Bagneux, Bondy, 
Chevilly 3 

communes, 
Drancy Bobigny, 
Rueil Suresnes, 

Villejuif IGR 

Inférieur à 
15€/m²/mois 

Parc des 
Expositions 

Bobigny P. Picasso, 
le Bourget 
Aéroport 

Les Ardoines 

Kremlin Bicêtre 
hôpital, Six 

Routes, Vitry 
centre 

Résidentiel (Rayonnement & Loyers) 



Conclusion 
 Que faut-il retenir de l’arrivée du Grand Paris Express ? 

Les terminus de lignes deviendront de véritables hubs de transports 
 
Amélioration significative des échanges interbanlieue et désengorgement de l’hypercentre 
 
Alignement du niveau aménitaire moyen de la proche banlieue sur celui de l’hypercentre 
 
Émergence de nouveaux arcs tertiaires 
 
Renforcement des liaisons entre les pôles tertiaires péricentraux 
 
Développement de nouvelles centralités 
 
Il modifiera notre perception de la banlieue en la faisant apparaitre comme un véritable 
prolongement de la ville-centre 
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Etude Colliers France 
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Téléchargez les deux volets de l’étude « Grand Paris – vers de nouvelles centralités »  

Cliquer ici 

http://etude-grand-paris-vers-de-nouvelles-centralites.334f.brandcast.io/
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Les prochains 
rendez vous de 
l’IEIF 



Les 
prochaines 

réunions 
adhérents 

6 février 2020 
Quels nouveaux matériaux, quels 
nouveaux modes constructifs pour réduire 
l’empreinte carbone de l’immobilier ? 

27 février 2020 
Logistique, quels nouveaux modèles ? 

5 mars 2020 
Crowdfunding et financement alternatif 
de l’immobilier : état des lieux et 
perspectives 

19 mars 2020 
Mixité des programmes en rez-de-
chaussée : quelles solutions innovantes 
pour valoriser les pieds d’immeubles ?  

26 mars 2020 
L’Asset manager demain : quels 
outils pour quelles missions ?  
En partenariat avec Finance Innovation 

02 avril 2020 
Stratégies RSE/ISR : quelles réalités 
pour quels résultats ? – Présentation du 
Baromètre de l’Immobilier Responsable 
2019 
2ème Edition en partenariat avec l’OID 

30 avril 2020 
Point de conjoncture 
économique et immobilier 



MERCI 

www.ieif.fr @IEIFinfo /company/ieif/ 
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