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Nos prochaines réunions adhérents IEIF
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Anthropocène : la dégradation du « système » terre
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Un système = des interactions…
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Le cœur
du système …



CE QUE NOUS PRÉCISE LA SCIENCE…
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- ENTREPRISES ET NATURE SONT INDISSOCIABLES

- LES CADRES ACTUELS D’OPÉRATIONS DES ENTREPRISES PERPÉTUENT LES RISQUES SYSTÉMIQUES

- TOUS LES ACTEURS ONT UNE RESPONSABILITÉ DANS LA PRÉSERVATION OU LA RESTAURATION DU VIVANT

- DES OUTILS & DES MÉTHODES ADAPTÉES A CHAQUE CONTEXTE SONT DISPONIBLES

- SEULE UNE MOBILISATION MASSIVE DES ACTEURS PEUT CRÉER UN ENVIRONNEMENT FAVORABLE INCITANT À DES ACTIONS
BÉNÉFIQUES POUR LA BIODIVERSITÉ, LES ENTREPRISES ET LA SOCIÉTÉ

https://www.bl-evolution.com/rapport-ipbes-business-et-biodiversite-2026-les-entreprises-actrices-positives-du-changement/

CE QUE NOUS DÉTAILLE LE DERNIER RAPPORT DE L’IPBES (02/2026)
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Des méthodes et des outils…
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L’approche LEAP
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Une forte mobilisation en FRANCE
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Webinaire IEIF

Biodiversité & Immobilier

17/06/2025 
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Biodiversité & Immobilier 
Quelle relation?
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POURQUOI PARLER BIODIVERSITÉ ?

Chiffres

• Plus de 50 % du PIB mondial dépend 
de la nature. 

• Les risques liés à l'érosion de la 
biodiversité entrent progressivement 
dans les analyses financières. 

• Les attentes réglementaires et 
sociétales s'accélèrent. 
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La biodiversité enjeu critique pour le secteur immobilier
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Le grand paradoxe du secteur 
immobilier
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Décalages entre perception et réalité

• Une responsabilité 
du secteur 
globalement 
reconnue mais 
hétérogène

• Une double lecture 
volontaire et 
réglementaire 
encore non 
stabilisée

• Une dissociation 
entre perception 
positive et 
priorisation 
effective

• Un arbitrage 
structurant entre 
court et long 
terme
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PRIORITÉ DES ENJEUX
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La biodiversité devient 
stratégique
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STRUCTURER L’ACTION INTERNE :
1. POLITIQUES DES ENTREPRISES

2. OUTILS pour le secteur 

INSTALLER UNE DYNAMIQUE 

DANS LE TEMPS Pour que la 

biodiversité s’ancre durablement dans les 

pratiques immobilières, il est essentiel de suivre 

les dynamiques dans le temps. Ces dix dernières 

années ont vu émerger une multiplication 

d’indicateurs de suivi de la biodiversité : GBS, 

ENCORE, STAR ou BIODI-Bat.
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STRUCTURER L’ACTION INTERNE : POLITIQUES DES 
ENTREPRISES
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QUELLES ÉVOLUTIONS POUR 
LE SECTEUR ?
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DES FREINS ENCORE STRUCTURANTS
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BIODIVERSITÉ: coût ou création de valeur ?

• facteur de création de valeur

• générant des co-bénéfices en matière de 

climat, de bien-être et d’attractivité

• attractivité urbaine

• santé

• cohésion sociale
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VERS UNE APPROCHE SYSTÉMIQUE

Articulation avec les autres 
enjeux environnementaux 
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MERCI POUR VOTRE ATTENTION

Pour se former à la Biodiversité pour le secteur Immobilier : Biodiversité & 
Immobilier : Les fondamentaux - Observatoire de l'immobilier durable

Biodiversité & Immobilier : Les parcours métiers - Observatoire de 
l'immobilier durable

big@o-mmobilierdurable.fr

https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-fondamentaux/
https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-fondamentaux/
https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-fondamentaux/
https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-fondamentaux/
https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-fondamentaux/
https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-parcours-metiers/
https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-parcours-metiers/
https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-parcours-metiers/
https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-parcours-metiers/
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Stratégie de biodiversité sur 
un patrimoine immobilier en 
exploitation : du déploiement 
des actions à la valorisation
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PERIAL : UN GROUPE FAMILIAL INDÉPENDANT

60 ans d’expertise immobilière

Le Groupe PERIAL exerce son expertise 
sur l’ensemble de la chaîne de valeur immobilière, 
du sourcing à l’asset management, grâce à la 
synergie 
des compétences internes.

« PERIAL Asset Management, un acteur pionnier dans 
la création et la gestion de produits d’épargne 
immobilière »

« PERIAL Asset Management, un acteur engagé 
pour le développement durable et l’investissement
socialement responsable. »

Des activités complémentaires
PERIAL Asset Management (Fonds régulés et non régulés)
PERIAL Investment & Development (Club deals)

1966 
Date de création

160
collaborateurs

Source : PERIAL AM au 31/12/2025



PERIAL ASSET MANAGEMENT

Les chiffres clés au 31/12/2025

416 immeubles 
1 180 locataires

Label ISR
100 % des fonds distribués

7 fonds distribués 

5 SCPI, 1 SCI et 1 FPCI

60 000 associés

280 clients 
institutionnels

1,9 million m2

Surface gérée 

5,6 milliards € 

Actifs sous gestion

Source : PERIAL AM au 31/12/2025
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U N E  M É T H O D O L O G I E  S U R - M E S U R E  D E P U I S  2 0 2 1

Écologie

• Eaux pluviales
• Séquestration 

carbone
• Diversité des 

espèces & des 
habitats

Fonctionnalité

• Réduction bruit
• Réduction 

pollution de l’air
• Îlot de fraîcheur
• Usages 

récréatifs ou 
pédagogique

Paysage

• Qualité 
esthétique

• Couleurs & 
formes

• Variations 
saisonnières

Entretien

Fréquence 
des besoins

C2S
Coefficient

Socio-Écologique
par Surface

Score entre 0 et 8

Co-conçu avec
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L E S  É T A P E S  M I S E S  E N  Œ U V R E  S U R  L E  P A T R I M O I N E

€
Sélection des 

immeubles
Etude 

écologique 
terrain

Rapport d’étude 
et identification 

des actions 
d’amélioration

Intégration des 
actions choisies 

dans les budgets 
annuels

Réalisation des 
actions et 

constats des 
indicateurs 

biodiversité et 
financiers
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Vélizy Morane 
Saulnier (78)
Typologie - Bureaux
Surface utile – 6 985 m²

Arcueil (94)
Typologie - Bureaux
Surface utile – 4 323 m²

Travaux réalisés 
• Mise en place d’un paillage au pied des 

arbustes pour préserver l’humidité des 
sols

• Mise en place d’une prairie fleurie et 
de plantations d’espèces locales

Bilan
• Augmentation du C2S de 44%
• Sécurisation du locataire et donc de la 

valeur vénale de l’immeuble (=1,3% du 
fonds)

Bilan
• Augmentation du C2S de 57%
• Sécurisation des locataires et donc de 

la valeur vénale de l’immeuble (=0,7% 
du fonds)

Actions réalisées 
• Nouveau contrat de gestion 

écologique des espaces verts
• Mise en place d’aménagements pour 

la petite faune

D E S  A C T I O N S  Q U I  A L I M E N T E N T  L ’ A T T R A C T I V I T É  D E S  I M M E U B L E S  
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C O R R É L A T I O N  B I O D I V E R S I T É  &  P E R F O R M A N C E  F I N A N C I È R E

En moyenne par rapport aux comparables, sur 15 immeubles de PERIAL 

Grand Paris ayant amélioré la biodiversité en un an :

+1,56% d’écart de valeur vénale 

+1,63% d’écart de taux d’occupation physique

Les constats sur les indicateurs financiers

Le C2S moyen de la SCPI PERIAL Grand Paris a plus que doublé depuis 

2021.

 

78% des immeubles du fonds (en valeur vénale) ont amélioré leur C2S 

d’au moins 30%.

Les résultats au 31/12/2025

Immeuble « Velizy-Villacoublay », PERIAL Grand Paris
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E T U D E  D E  C A S  :  C L I N I Q U E  L I M E S

Domaines agricoles 

Massif forestier

Limes Schlossklinik

Espaces urbains 

Freizeitpark Lindlar

• Clinique  située à Lindlar (Allemagne)

• Surface bâtie de 8 770 m²

• Parc de 5,8 hectares
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E T U D E  D E  C A S  :  C L I N I Q U E  L I M E S  :  L ’ A P P R O C H E  « H E A L I N G  E N V I R O N M E N T »

HEALING ENVIRONMENT
"A protected, peaceful environment promotes 
recovery“

Source: LIMES Schlossklinik Bergisches Land

1. CONCEPT THÉRAPEUTIQUE LIMES 360°

1 Psychothérapie intensive 

2 Thérapie médicamenteuse 

3 Médecine somatique 

4 LIMES Sports.Care 

5 Healing Environment 

6 Thérapies complémentaires 

7 Services additionnels

2. RÉFÉRENCES EXPLICITES DANS LA 
DOCUMENTATION

« Environnement protégé et apaisant 
favorisant la récupération »

« Les espaces naturels environnants 
contribuent à la concentration sur le 
processus thérapeutique »

« L’environnement influence le bien-être 
physique et psychologique » 

Source : LIMES Schlossklinik Bergisches Land.

3. INTERACTIONS AVEC LE PARCOURS 
THÉRAPEUTIQUE

Composante 
thérapeutique

Lien avec le cadre naturel

Healing 
Environment

Environnement naturel et 
récupération

LIMES Sports.Care
Marche, randonnée, activités 
physiques

Relaxation Therapy Pleine conscience et respiration

Leisure Activities
Découverte des paysages du 
Bergisches Land

Somatic Medicine Approche corps-esprit

CONSTAT
Le cadre naturel apparaît comme une composante intégrée du modèle de prise en charge développé par l’exploitant.

Source : étude Cushman & Wakefield, 2026
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E T U D E  D E  C A S  :  C L I N I Q U E  L I M E S  :  L E  C A D R E  N A T U R E L  C O M M E  É L É M E N T  D E  P R É S E R V A T I O N  D E  V A L E U R

Source : étude Cushman & Wakefield, 2026

CADRE NATUREL EXCEPTIONNEL

Parc historique, forêts, paysages et espaces naturels intégrés au cœur du site 

et alignés avec le positionnement thérapeutique.

ATTRACTIVITÉ DE L'ÉTABLISSEMENT

Un environnement qui améliore l'expérience patient, la qualité perçue des 

soins et la différenciation de l'offre de santé.

PERFORMANCE OPÉRATIONNELLE

Effets positifs démontrés sur la satisfaction des patients, la fidélisation du 

personnel, le taux d'occupation et la réputation de l'établissement.

PERFORMANCE LOCATIVE FUTURE

Soutien durable à l'attractivité du site, à la sécurisation des niveaux locatifs et 

à la liquidité auprès d'exploitants spécialisés.

€
VALEUR IMMOBILIÈRE & RÉSILIENCE

Contribution à la création de valeur de long terme et à la réduction du risque 

d'obsolescence économique.

ESTIMATION DE LA CONTRIBUTION ÉCONOMIQUE

5% à 10%
CONTRIBUTION POTENTIELLE À LA VALEUR ÉCONOMIQUE

LIÉE À L'ACTIVITÉ IMMOBILIÈRE DE SANTÉ

Selon la littérature européenne, les espaces naturels et paysages de qualité génèrent des effets 

mesurables sur l'expérience, l'attractivité et la performance économique des établissements 

de biens immobiliers.

PERSPECTIVE D'AFFINEMENT

Une estimation plus précise pourrait être obtenue en quantifiant l'impact du cadre naturel 

sur le chiffre d'affaires directement lié à l'activité de soins, puis en en déduisant l'EBITDA 

et le loyer potentiel.

DE L'ATTRACTIVITÉ AU RÉSULTAT ÉCONOMIQUE

Cadre naturel
Attractivité & 

expérience

thérapeutique

Chiffre 

d'affaires

& EBITDA

Capacité locative

& valeur immobilière

CONCLUSION :  Le cadre naturel apparaît comme un levier stratégique soutenant l'activité de soins, la performance financière
de l'exploitant et, in fine,  la valeur et la résilience économique de l’actif.
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MERCI
PROCHAIN RENDEZ-VOUS :

02 JUILLET 2026

LOCAUX D’ACTIVITÉS : UN MARCHÉ 
EN PLEIN ESSOR
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