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Nos prochains événements

MATINEE
FINANCEMENT

Le rendez-vous incontournable
de I'lEIF sur le financement de
I'immobilier des professionnels
a ne pas manquer !

24 juin 2026
de 8h30 a 11h00

En partenariat stratégique
avec I'IFPImm

Au programme : évolution des typologies d'actifs financés, conditions de
crédit, caractéristiques des projets, et perspectives du marché — nourries par
des entretiens approfondis avec les acteurs du secteur... et dautres
innovations.

La matinée se conclura par une table ronde réunissant plusieurs
intervenants de référence du financement de I'immoeabilier des professionnels.

Les intervenants de |la table ronde:

Thierry Bernard, Emmanuelle Bons-Barreau
Global Head of Real Estate & Hospitality, Deputy Head of Real Estate Capital Markets Europe,
Natixis BNP Paribas CIB

Raphaél Smadja, Benjamin Richard,
Managing Director, Co-Head of Europe, General Manager France, Belux, Spain,
Cheyne Real Estate Aareal Bank
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Nos prochaines réunions adhérents IEIF

Webinaire
Jeudi 02 juillet
8h45-10h

Locaux d’activités : un
marché en plein essor

Webinaire
Mercredi 03 septembre
8h45-10h

Point de conjoncture de
rentrée
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Intervenants

Yves Dieulesaint Mireille Khattar Zepf Anne-Claire Barberi

Senior Advisor Responsable pole Biodiversité, Directrice RSE & Innovations
IEIF Eau, Immobilier et Ville Périal
Responsable Programme —
Biodiversity Impulsion Group

OID
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mercrenl 9. Question biodiversité, « le monde &he New Nork Times
EPINIUG B Svi s e » Biodiversity Crisis Affects Billions

Pierre-Henri Gouyon, professeur au Museum National d'Histoire Naturelle, va animer

une conférence a Lannion sur « L'effondrement de la biodiversité : pourquoi ? ». Wh o
| o Rely on Wild Species
: ‘ ‘ Le Royaume-Uni considére I'effondrement Y P &

mondial de la biodiversité comme un risque Resear cher S Say p
S - fe Nilonde

pour sa sécurité nationale

Le Royaume-Uni l'affirme clairement : "la dégradation =
des écosystémes au niveau mondial menace la sécuri
pays et "sa prospérité". Dans I'évaluation que le...

Le cri d'alarme de 15000 scientifiques pour sauver la planete

PSRl 5 | SERA BIENTOT
Y e womeame [ROP TARD !'

Le déclin de la biodiversité menace la :
stabilité de I'économie mondiale, alertent =
des experts dans un rapport

PLANETE « BIODIVERSITE

FINANCIAL TIMES

Letter: Nature loss isn’t reversible. It’s not like a
tax cut

Biodiversity loss and climate change are
two sides of the same coin

LesEchos

Economie Politique Européennes 2024 Entreprises Finance - Marchés Bourse Monde Tech-Médias Start-up Régiol

Opinion | Agriculture : la science au L , .
service de la biodiversité = Les entreprises risquent elles aussi I'extinction si

S o , elles continuent a détruire la nature, dit le « GIEC
Face aux atteintes a la biodiversité, plusieurs dirigeants d'AgroParisTech invitent les formations

b i Sl — de la biodiversité »
RéSCI'VeS de blOleCI'Slté, les hales tOU.]OllI'S plus en danger Une nouvelle évaluation de 'lPBES souligne que la perte de biodiversité fait peser un « risque systémique et

généralisé » sur ’économie. Elle livre des pistes d’action pour faire face a ce défi majeur.

7, Pt £
ous.mentparla Chine

Eric de La Chesnais
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Anthropocene : la dégradation du « systeme » terre
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Un systéeme = des interactions...

W\

Planetary
Health Check
A Scientific Assessment of the State of the Planet.

2@
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Le coaur
du systéme ...

Q%
) 2 %
00 QQ(/ %

L’eau influence le climat
Océan = stockage massif de carbone, tampon thermique
Evapotranspiration et albédo influencent le climat local

Le réchauffement climatique modifie le cycle de I'eau
Sécheresses, fonte des glaciers, inondations

affectent la disponibilité et la qualité de I'eau
31 FRANCE INVEST
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CE QUE NOUS PRECISE LA SCIENCE...

The thematic assessment report on

IPBES-IPCC CO-SPONSORED WORKSHOP THE IN;IEORDLIIVNEKAﬁsGI'FYS ﬁ%‘?ENRG
BIODIVERSITY AND FOOD AND HEALTH
CLIMATE cHANGE SUMMARY FOR POLICYMAKERS
InCC . “ipbes ipbes

18/06/2024 17/12/2024

The methodological assessment report on
THE IMPACT AND DEPENDENCE
OF BUSINESS ON BIODIVERSITY
AND NATURE’S CONTRIBUTIONS

TO PEOPLE

SUMMARY FOR POLICYMAKERS

ipbes

9/02/2026
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CE QUE NOUS DETAILLE LE DERNIER RAPPORT DE L'IPBES (02/2026)

ENTREPRISES ET NATURE SONT INDISSOCIABLES

- LES CADRES ACTUELS D’OPERATIONS DES ENTREPRISES PERPETUENT LES RISQUES SYSTEMIQUES

- TOUS LES ACTEURS ONT UNE RESPONSABILITE DANS LA PRESERVATION OU LA RESTAURATION DU VIVANT

- DES OUTILS & DES METHODES ADAPTEES A CHAQUE CONTEXTE SONT DISPONIBLES

- SEULE UNE MOBILISATION MASSIVE DES ACTEURS PEUT CRE'ER,U,N ENVIRONNEMENT FAVORABLE INCITANT A DES ACTIONS
BENEFIQUES POUR LA BIODIVERSITE, LES ENTREPRISES ET LA SOCIETE

https://www.bl-evolution.com/rapport-ipbes-business-et-biodiversite-2026-les-entreprises-actrices-positives-du-changement/
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Des méthodes et des outils...
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afao

ESRS E4 S

BIODIVERSITY & AV usiNEss
ECOSYSTEMS FOR NATURE

ESG STANDARD FOR EUROPEAN UNION

.m Taskforce on Nature-related
EE Financial Disclosures

"(

a/défnature

international

© SCIENCE BASED TARGETS NETWORK
GLOBAL COMMONS ALLIANCE
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Lapproche LEAP

APPROCHE LEAP

L'approche LEAP structure l'analyse propre a l'identification et a |I'évaluation des enjeux liés a la biodiversité

9

OUTILS / LABELISATIONS /

LOCATE EVALUATE PREPARE CERTIFICATIONS
Localiser ses Evaluer ses Identifier ses Préparer un plan Pour aller plus loin, possibilité de :
interactions avecles = impacts et risques et d'actions, mettre « Rejoindre des initiatives / réseaux pour
aires sensiblesdela = dépendances ala | opportunités liés en place des mutualiser et maximiser les efforts et
biodiversité et les biodiversité. a la biodiversité. objectifs de les actions.
especes critiques réduction et  Labelliser ou certifier sa démarche pour
présentes, pour ses rendre compte. I'ancrer dans la stratégie de I'entreprise

opérations directes et valoriser son engagement.

et pour sa chaine de

valeur.

Adresser les sujets
biodiversité dans
ne entreprise :

Outils, méthodes et initiatives pour
travailler son approche biodiversité

FRANCE
“ INVEST
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The interface with nature

Evaluate
Dependencies & impacts

Assess
Risks & opportunities

)
\j To respond & report

ENCORE

¢ Complexité d'utilisation : faible

* Pour toutes industries.

* Identifie les impacts et dépendances en
utilisant un filtre sectorial.

¢ Outil gratuit.

¢ Pour plus d'informations, se referrer au guide
developpe par le Groupe France Invest
Biodiversité 1.1.

SBTN Materiality Screening tool

. Complexité d'utilisation : modérée
° Pour toutes industries.
. Sur le méme modele qu'Encore, pour

calculer les impacts et dépendances.
J Ouitil gratuit.
¢ Pour plus d'informations, se referrer au guide
developpe par le Groupe France Invest
Biodiversité 1.1.

Empreinte biodiversité MSA.km2

° Complexité d'utilisation : forte.
o Pour toutes industries.
° Pour calculer une empreinte biodiversité

précise fondée sur plusieurs indicateurs.

c Ouitil payant.

. Global Biodiveristy Score (GBS/CDC
Biodiversite).

U Corporate Biodiversity Footprint
(CBF/Iceberg Datalab).

IBAT

Complexité d'utilisation : faible

Pour toutes industries.

Identifie les zones de biodiversité a risque
ou les entreprises ont une activité.

Outil gratuit.

Pour plus d'informations, se referrer au guide
developpe par le Groupe France Invest
Biodiversité 1.1.

Biodiversity Risk Filter

Complexité d'utilisation : modérée.

Pour toutes industries.

Identifie les risques biodiversité, physiques
et de réputation par localisations.

Outil gratuit.

Acqueduct

Complexité d'utilisation : faible.

Pour toutes industrie .

Identifie I'exposition de sites au stress
hydrique.

Outil gratuit.

Pour plus d'informations, se referrer au guide
developpe par le Groupe France Invest
Biodiversité 1.1.

Biodi-Bat pour I'immobilier

Complexité d'utilisation : faible.

Seulement pour 'immobilier.

Intégre les enjeux liés a la biodiversité dans
les stratégies des acteurs de la ville.

Outil gratuit.

L'évaluation des risques et opportunités est
fondée sur le résultat des analyses ‘locate’ et
‘evaluate’.

Cette étape est propre a chaque entreprise.

TNFD (cadre méthodologique)

* Complexité d'utilisation : modérée

* Pour toutes industries.

* Pour structurer le reporting et la stratégie
biodiversité d'une société.

*  Outil gratuit.

SBTN (mise en place d'objectifs)

* Complexité d'utilisation : forte

* Pour toutes industrie.

* Pour mettre en place des objectifs de
réduction d'impacts biodiversité (cf p. 17
pour plus de détails).

*  Outil gratuit, mais besoin d'un consultant
expert pour l'utiliser.

Adresser les sujets
biodiversité dans
ne entreprise :

Outils, méthodes et initiatives pour
travailler son approche biodiversité

FRANCE
“ INVEST
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Une forte mobilisation en FRANCE

PAUR
UNE AGRICULTURE DU
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POUR HINANGER

LA BIODIVERSITE

ENTREPRISES & BIODIVERSITE

BIODIVERSITE
2030

CAP2030

Aller au-dela de la RE2020
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GT1

GT2

Neutralité
carbone

G5
GESTION DURABLEE DE L'EAU

Livrable de la phase 1
1 comgte de la gestion des eau pluviales & la

Novambro 2024

Mesure des
performances

Gestion durable

GT3 GT 4

Energie et Qualité des
coopérationavec | | Environnements
les réseaux Intérieurs

GT6

Economie
circulaire

GTS

de I'eau

Avec le soutiende :

=i = Alliance
MINISTERE

DU LOGEMENT REPUBLIQUE

ET DE LARENOVATION  FRANGAISE

URBAINE Litertt.

— GBC FRANGE
] -~

MEeEaEd

Rierau-dols

GT5
GESTION DURABLE BE L'EAU

Livrable de a phase2

on|des performances des 6quipements vis=a-vis

GT7
Biodiversite

CAP2030

R2

GT8

Adaptation au GT Transverse

changement Low-tech

climatique

COLLECTIF BAT,

. 2"
swoes  effinergie B &,
BATIMENTS le futur en construction o0 ‘ %
DURABLES R AR

) CAP2030

GT7
BIODIVERSITE

Livrable hase 1
icient de Biotope Surfaciquelharmonisé (CBSh)

Novembre 2024

GT 8
ADARTATIONAU
CHANGEMENT CLIMATIOUE

MERRR

GT7
BIODIVERSITE

‘Tivrable de la phase 2
Oualité / Fonctjonnalité des milieux

‘Septembre 2025
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Biodiversité & Immobilier
Quelle relation?




EURQUOI PARLER BIODIVERSITE ?

Chiffres

* Plus de 50 % du PIB mondial dépend
de la nature.

» Les risques liés a I'érosion de la
biodiversité entrent progressivement
dans les analyses financieres.

» Les attentes réglementaires et
sociétales s'accélérent.

BlG

BIODIVERSITY
IIIIIIIIIIIIII

50 %

des matiéres premiéres mondiales
sont mobilisées par le secteur du
batiment (sable, gravier, minerais,
bois), sur I'ensemble de sa chaine
d’approvisionnement : extraction,
transformation, transport et mise
en ceuvre,

La biodiversité dans le secteur du batiment -
Association Qualitel

des surfaces artificialisées
en France sont occupées par
I’habitat humain

mobilisés en faveur de la
biodiversité en 2021, soit 0,13 % du
PIB francais.

Biodiversité : chiffres clés - notre-environnement




La biodiversité enjeu critique pour le secteur immobilier
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MESURER

Mesurer le niveau réel de prise en
compte des enjeux liés au vivant
dans les projets et les stratégies,
en s'appuyant sur des critéres
comparables et objectivables.

Al Dépasser les perceptions et

installer un référentiel commun.

N Plus qu’un

outil de mesure,
un dispositif
d’orientation et
de transformation

BlG

BIODIVERSITY
IMPULSION GROUP

compreéhension

&

EE[D o SUIVRE

Suivre les évolutions dans le temps

pour identifier les trajectoires de

progression, les points de stagnation et
les écarts entre intentions affichées et

mises en ceuvre concrétes.

Al Comprendre les dynamiques et

objectiver les progrés.

Al STRUCTURER LA M RENDRE
CONNAISSANCE

VISIBLES LES
pour une ECARTS

pour cibler
partagée les priorités

/ 5 TRANSFORMER

Identifier les conditions concrétes
du changement en indiquant les
leviers qui permettent de passer de
I'intention a |'action effective.

Al Activer les leviers
pour passer a l'action

N ACCELERER

LA MATURITE
COLLECTIVE

sur un enjeu
incontournable
pour les territoires
et leurs trajectoires
de développement
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Le grand paradoxe du secteur
immobilier



Décalages entre perception et réalité

* Une responsabilité

N PERCEPTION DE LA BIODIVERSITE DANS L’'IMMOBILIER du secteur
° globalement
Perception déclarée reconnue malis
P La biodiversité est largement reconnue (répondants BBI) comme un h ét é ro é ne
. Réalité percue des pratiques enjeu majeur et ambivalent (atout & contrainte), mais son intégration g
opérationnelle reste freinée par des contraintes a court terme, un déficit
d’outils et un besoin d’acculturation : un «Intention Action Gap » structurel. * Une dOU ble Iectu re

volontaire et
réglementaire

. encore non
S :o orat ]] ® stabilisée

* Une dissociation
entre perception

Ao tmpos _o ~ positive et
oot s | | ot
@ effective

* Un arbitrage

T structurant entre
sontsaion s scconreion | court et long

terme

BIG by OID 2026

BlG

BIODIVERSITY 6
IMPULSION GROUP



PRIORITE DES ENJEUX

Al CLASSEMENT MOYEN DES ENJEUX (1 = PRIORITE LA PLUS ELEVEE)

O VO L ® @

Société de Gestion de :
 Port, ' ; e_ 21 29 39 | . =

. Portefeuilles : H :
28 s s &9

* Investisseur Institutionnel

: Etablissement public
: financier

i
[++]

: @ Trés prioritaire  Prioritaire = Moyen (' Peu prioritaire @ Non prioritaire BIG by OID 2026

N IMPORTANCE MOYENNE ACCORDEE @ @@
A CHAQUE ENJEU (SUR 5) o

Le carbone est ’enjeu prioritaire - @

pour tous les acteurs. la biodiversité m 3,4

arrive en 4¢ position a égalité avec la %6 36
B G sobriété aprés I'adaptation et I’énergie Adaptatio :
BIODIVERSITY

IMPULSION GROUP
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La biodiversité devient
stratégique

2026

BIODIVERSITE
& IMMOBILIER
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STRUCTURER L’ACTION INTERNE :
1. POLITIQUES DES ENTREPRISES
2. OUTILS pour le secteur

200
map
if

BIOD|e

ANALYSE DE RISQUES BIODIVERSITE

trois niveaux de gouvernance .

B.G ( =
I BIODIgat
Tl e
Analyser les risques écologiques
d’un batiment ou d’un patrimoine
e [ Comment bserpréter mes réousos ? |
" . Etat de la biodiversité Défi biodiversité du territoire
£rot de la biodiversité
lindicateur évalue les enjeux écologiques autourt Le Défi bicdiversité soppule sur I comparaison des

Prassion sur lo biodiversité

Potentiel doccued

Co~bénéfices

dun batiment ou dune odresse. Plusieurs critdres

la présence despéces & enjeu, io fovorobiliité des
milllouy, lo continuité écologique. Ainsi # ost
possible de situer un batiment dans son
environnement et didentifier ks zones les plus
sensibles. Un score éleve signale par exempie un

entrent en jeu : lo proximil té oux espoces protégés,

scores "Etot de o " dons choque dé nent
Un enjeu de "Conservation” est affecté oux espoces avec
les scores les plus élevés pour fovoriser leur préservotion
ot Jo renforcement de lour qualité écologique. A linverse,
un enjeu de "Reconquéta’ invite & restourer et omélioner
1o naturalité des milleux les plus Gégrocdés. Le il ne
quolifie donc pas la parcelie ; § sert phutdt de repére pour

Premiers pas

(sensibilisation,
application des
principes ERC)

Intégration

avanceée
Structuration  (Comex,
intermédiaire  politiques
(certifications, ~ Nature, “Say on
renforcement Biodiversity”)

RSE, processus
d'acquisition)

adaopter les stratégles daménagement ot do gestion,
20NS 30 substituer O un dignostic Scologique

environnemaent 4 forte noturolité, méntont une
attention particulidre pour en présecver i

CBsSh - Coefficient biotope
surfacique harmonisé

0,28

Amelioration @

BlG

BIODIVERSITY
IMPULSION GROUP

Comporalson départamentale : Ce score est
POr 1apport oux cutres notes du département

vorce (JD
g " Afcher o agence
e ~ '8 -
2n e 10 DioEverste S
TP — s
0 Lo sta 9
"
;

i
.l

INSTALLER UNE DYNAMIQUE
DANS LE TEMPS Pour que la

biodiversité s’ancre durablement dans les
pratiques immobilieres, il est essentiel de suivre
les dynamiques dans le temps. Ces dix derniéres
années ont vu émerger une multiplication
d’indicateurs de suivi de la biodiversité : GBS,
ENCORE, STAR ou BIODI-Bat.

10



STRUCTURER L’ACTION INTERNE : POLITIQUES DES
ENTREPRISES

GRILLE DE LECTURE COMMUNE
BIODIVERSITE & IMMOBILIER

M Est-ce que tous les acteurs
parlent et agissent avec

les mémes régles sur la é@

biodiversite ? x Aujourd’hui \/ Niveau souhaité @En}eu

o Cadres de référence

Chacun utilise des Tout le monde utilise les Eviter que chague

i Est-ce qu'on utilise les mémes i cadres différentsou | mémes cadres de fagon i acteur travaille avec
i cadres de référence ? (ex: CSRD, : partiellement . coherente i ses propres regles
: TNFD, SBTn) : : :

OMesure de la biodiversité | Beaucoup P ) : )
i : d'indicateurs . Mémes méthodes de i Pouvoir comparer les

Est-ce quon mesure la i différents, parfois : mesure (projet + groupe) : acteurs entre eux
. biodiversité de la méme facon ? © incomparables : :

o Moment d’intégration : : i :
oooo| o ! Parfoistrop tard (en | Dés le début des décisions | Passer de “corriger” a :
00 & : Est-ce que la biodiversité est ¢ fin de projet) : (foncier, conception) i “duiter” :

¢ prise au bon moment dans les : : : :
| projets ?

B9

o Organisation et i :
: ouvernance : Gouvernance trés . Organisation lisible (RSE
: g : différente selon les : > comité > direction

. Est-ce que les organisations sont | SNireprises . générale)

¢ structurées de la méme facon ?

Savoir qui pilote
i vraiment le sujet

- @) Gestion des risques ; Prise an compta des -
: Analyse encore - risques biodiversité de i Anticiper plutot que
B G i Est-ce quon gere les risques de | partielle ou générique : fagon systématique et i subir

la méme maniére ? . prospective

BIODIVERSITY
IMPULSION GROUP
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BAROMETRE
BIODIVERSITE
& IMMOBILIER

dloID

QUELLES EVOLUTIONS POUR
LE SECTEUR ?




DES FREINS ENCORE STRUCTURANTS

s TYPES DE CONTRAINTES BIODIVERSITE POUR L'IMMOBILIER

Type de contrainte Ce gue cela impligue pour le secteur immaobilier m

. Permdabilitd des sols, trames
ﬁ‘;} Intégrer la blodiversité dés la conception des projets et | dcologigues, espéces locales,
{{]} - Technique adapter les méthodes classiques | adaptation des voirles et

: | fondations

Travall conjaint urbanistes,

— ; . Mieux coordonnar des acteurs aux loglgues différentas .
w= : Drganisationnelle - dcologues, ingdmneurs, collectivitds :
= f dés les pramiéres phases ' avec arbitrages complexes :
- + " Formation des acteurs, diffusion
- {g} - : c P Renforcer la compréhension des enjeux bicdivarsité | de guldes, changement de
j LRmpetancas dans I'ensemble de la chaine de décision | percaption des solutions
A 4 s 5 | deologigues

Fauche tardive, entretien
i différencie, swvl dcalogigue,
gestion sur plusieurs anndas

i Gestion dans le Mettre en place une gestion durable et spacifique des
temps espaces végdtalisés créds

BlG

BIODIVERSITY 13
IMPULSION GROUP



BIODIVERSITE: colit ou création de valeur ?

» facteur de création de valeur

* générant des co-bénéfices en matiére de

climat, de bien-étre et d’attractivité
» attractivité urbaine
e santé

* cohésion sociale

BlG

BIODIVERSITY
IMPULSION GROUP

90 %

85 %

at

des Francais considérent gqu’il
est important de maintenir un
contact régulier avec le végétal

déclarent que la proximité
d’espaces naturels a influencé
leur choix de logement.

juetes de I'Unep avec Ipsos en 2013 et I'ifop

14



VERS UNE APPROCHE SYSTEMIQUE

Al Trois messages clés structurants
pour le secteur immobilier :

L'existence de o
entre les systémes naturels et les activités
humaines, notamment via I'usage des sols, la
consommation de ressources et la transformation
) ) des écosystémaes.
= Articulation avec les autres

enjeux environnementaux

Les solutions sectorielles isolées générent e

axternalités négatives HITLEE = {0 BTG
pour la climat peut dégrader la biodiversité, |a
disponibilité en sau ou la santé humaine si alle

n'est pas pensde de maniére intégrée.

La nécassitéd de solutions dites 9

, capables de générer des

co-bénéfices simultanéds sur plusieurs enjeux
environnemeantaux et sociaux.

BlG

BIODIVERSITY
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MERCI POUR VOTRE ATTENTION

Pour se former a la Biodiversité pour le secteur Immobilier : Biodiversite &
Immobilier : Les fondamentaux - Observatoire de I'immobilier durable

Biodiversité & Immobilier : Les parcours métiers - Observatoire de
I'immobilier durable

[l eI S 2 facln e if

big@o-mmobilierdurable.fr



https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-fondamentaux/
https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-fondamentaux/
https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-fondamentaux/
https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-fondamentaux/
https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-fondamentaux/
https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-parcours-metiers/
https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-parcours-metiers/
https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-parcours-metiers/
https://o-immobilierdurable.fr/formations/biodiversite-immobilier-les-parcours-metiers/

BIODIVERSITE ET IMMOBILIER :
QUELLES AVANCEES RECENTES ?
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ASSET MANAGEMENT

Stratégie de biodiversité sur
un patrimoine immobilier en
exploitation : du déploiement
des actions a la valorisation

Webinaire IEIF - 17 juin 2026




PERIAL : UN GROUPE FAMILIAL INDEPENDANT

60 ans d'expertise immobiliére

1 966 Des activités complémentaires
o PERIAL Asset Management (Fonds régulés et non régulés)
Date de création PERIAL Investment & Development (Club deals)

Le Groupe PERIAL exerce son expertise
sur 'ensemble de la chaine de valeur immobiliére,

1 60 du sourcing a I'asset management, grace a la
synergie
collaborateurs des compétences internes.

« PERIAL Asset Management, un acteur pionnier dans
la création et la gestion de produits dépargne
immobiliere »

Certified
(g;/ ) .
@ « PERIAL Asset Management, un acteur engage

®

I pour le développement durable et I'investissement
orporation .
socialement responsable. »

Source : PERIAL AM au 31/12/2025 E SEET MANAGEMENT



PERIAL ASSET MANAGEMENT

Les chiffres clés au 31/12/2025

41 6 immeubles

1 180 locataires

1 ,9 million m?
Surface géerée

7 fonds distribués
5SCPI, 1 SCl et 1 FPCI

Source : PERIAL AM au 31/12/2025

Label ISR

100 % des fonds distribués

5,6 milliards €

Actifs sous gestion

60 000 assocCiés

280 clients
institutionnels




UNE METHODOLOGIE SUR-MESURE DEPUIS 2021

7 o 0 &
... ’
CZ S Ecologie Fonctionnalité Paysage Entretien
L e Eaux pluviales + Réduction bruit e Qualité Fréquence
Coefficient , . , . . .
Socio-Ecologique « Séquestration ¢ Réduction esthétique des besoins
par Surface carbone pollution de lair « Couleurs &
« Diversité des * |lot de fraicheur formes
Score entre 0 et 8 especes & des ¢ Usages « Variations
habitats récréatifs ou saisonnieres

Co-congu avec

pédagogique
alh.astrance

4 Webinaire IEIF 17 juin 2026



LES ETAPES MISES EN GBUVRE SUR LE PATRIMOINE

HHHE"‘&&" » £ =

Sélection des
immeubles

5 Webinaire IEIF 17 juin 2026

Etude
écologique
terrain

Rapport d'étude
et identification
des actions
d’amélioration

Intégration des

actions choisies

dans les budgets
annuels

Réalisation des
actions et
constats des
indicateurs
biodiversité et
financiers



DES ACTIONS QUI ALIMENTENT L'ATTRACTIVITE DES IMMEUBLES

I &

Travaux réalisés Bilan

* Mise en place d'un paillage au pied des « Augmentation du C2S de 44%
arbustes pour préserver ['humidité des « Sécurisation du locataire et donc de la
sols valeur vénale de l'immeuble (=1,3% du

* Mise en place d'une prairie fleurie et fonds)

de plantations d'espéces locales

Actions réalisées Bilan

* Nouveau contrat de gestion « Augmentation du C2S de 57%
écologique des espaces verts « Sécurisation des locataires et donc de

* Mise en place d'aménagements pour la valeur vénale de l'immeuble (=0,7%
la petite faune du fonds)

="

PERIAL

6 Webinaire IEIF 17]U|n 2026 ASSET MANAGEMENT



Le C2S moyen de la SCPI PERIAL Grand Paris a plus que doublé depuis
2021,

78% des immeubles du fonds (en valeur vénale) ont amélioré leur C2S
d’'au moins 30%.

Les constats sur les indicateurs financiers

En moyenne par rapport aux comparables, sur 15 immeubles de PERIAL
Grand Paris ayant amélioré la biodiversité en un an :

+1,56% d’écart de valeur vénale
+1,63% d’écart de taux d’occupation physique

7 Webinaire IEIF 17 juin 2026
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ETUDE DE CAS : CLINIQUE LIMES

Domaines agricoles

RIAL HOSPITALITE EUR

située a Lindlar (Allemagne)
batie de 8 770 m?

Limes Schlossklinik

Massif forestier

8 Webinaire IEIF 17 juin 2026



ETUDE DE CAS : CLINIQUE LIMES : L'APPROCHE « HEALING ENVIRONMENT »

A

T e \
e8] v A

HEALING ENVIRONMENT

"A protected, peaceful environiment promotes
recovery*

Source: LIMES Schlossklinik Bergisches Land e == e : — e P e

e

1. CONCEPT THERAPEUTIQUE LIMES 360° 2. REFERENCES EXPLICITES DANS LA 3. INTERACTIONS AVEC LE PARCOURS

DOCUMENTATION THERAPEUTIQUE

Composante

—_

Psychothérapie intensive

« Environnement protégé et apaisant Lien avec le cadre naturel

Arapi Adi . , D thérapeutique
2 Thérapie medicamenteuse favorisant la récupération »
3 Médeci ti ) Healing Environnement naturel et
edecine somatique « Les espaces naturels environnants Environment récupération
4 LIMES Sports.Care contribuent  la concentration sur le Marche, randonnée, activités
processus thérapeutique » LIMES Sports.Care physiques
5 Healing Environment S : A
_ «L erywronnement/nﬂ'uence le bien-étre Relaxation Therapy Pleine conscience et respiration
6 Thérapies complémentaires physique et psychologique » )
. . Découverte des paysages du
. o Leisure Activities Bergisches Land
7 Services additionnels ergisches Lan

Source : LIMES Schlossklinik Bergisches Land. ) o )
Somatic Medicine Approche corps-esprit

CONSTAT

Le cadre naturel apparait comme une composante intégrée du modele de prise en charge développé par Uexploitant.

="

. & i PERIAL
9 Webinaire IEIF 17JU|n 2026 Source ! etUde CUShman & Wakefleld' 2026 ASSET MANAGEMENT



ETUDE DE CAS : CLINIQUE LIMES : LE CADRE NATUREL COMME ELEMENT DE PRESERVATION DE VALEUR

CADRE NATUREL EXCEPTIONNEL DE L'ATTRACTIVITE AU RESULTAT ECONOMIQUE

Parc historique, foréts, paysages et espaces naturels intégrés au coeur du site Cadre naturel —» :;t':r?::'cizé & — jgi::;:'es — Capacité locative

et alignés avec le positionnement thérapeutique. thzrapeutique & EBITDA & valeur immobiliére
ATTRACTIVITE DE L'ETABLISSEMENT ESTIMATION DE LA CONTRIBUTION ECONOMIQUE

Un environnement qui améliore ['expérience patient, la qualité percue des
soins et la différenciation de 'offre de santé. o o

4
PERFORMANCE OPERATIONNELLE o a o
Effets positifs démontrés sur la satisfaction des patients, la fidélisation du

personnel, le taux d'occupation et la réputation de ['établissement. CONTRIBUTION POTENTIELLE A LA VALEUR ECONOM'QUE
LIEE A L'ACTIVITE IMMOBILIERE DE SANTE

PERFORMANCE LOCATIVE FUTURE
Selon la littérature européenne, les espaces naturels et paysages de qualité générent des effets

Soutien durable a l'attractivité dussite, a la sécurisation des niveaux locatifs et mesurables sur 'expérience, l'attractivité et la performance économique des établissements
a la liquidité aupres d'exploitants spécialisés. de biens immobiliers.
VALEUR IMMOBILIERE & RESILIENCE PERSPECTIVE D'AFFINEMENT

Une estimation plus précise pourrait étre obtenue en quantifiant l'impact du cadre naturel
sur le chiffre d'affaires directement lié a l'activité de soins, puis en en déduisant l'EBITDA
et le loyer potentiel.

Contribution a la création de valeur de long terme et a la réduction du risque
d'obsolescence économique.

un levier stratégique soutenant l'activité de soins, la performance Financiére

la valeur et la résilience économique

=

. & i PERIAL
10 Webinaire IEIF 17JU|n 2026 Source ! etUde CUShman & Wakefleld' 2026 ASSET MANAGEMENT



17 JUIN 2026 Webinaire — Biodiversité et Inmobilier : Quelles avancées récentes ? p.8 E

Questions - réponses

Yves Dieulesaint Mireille Khattar Zepf Anne-Claire Barberi

Senior Advisor Responsable pole Biodiversité, Directrice RSE & Innovations
IEIF Eau, Immobilier et Ville Périal
Responsable Programme —
Biodiversity Impulsion Group
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MERCI

PROCHAIN RENDEZ-VOUS::

02 JUILLET 2026

LOCAUX DACTIVITES : UN MARCHE
EN PLEIN ESSOR
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