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La population mondiale est en passe de culminer selon toutes les projections
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En France, accélération du recul de la fécondité et de la natalité

France: évolution du taux de fécondité

0,5

1900
1910

Source: INSEE

1920
1930
1940
1950
1960
1970
1980
1990
2000
2010
2020

Y60

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6
N ¥ W
0 0 ©
A a a
- = o

Source: INSEE

1988
1990
1992

France: évolution du taux de natalité

1994
1996
1998
2000
2002

2004
2006
2008
2010
2012

2014
2016
2018
2020
2022

2024

Confidentiel — Ne pas diffuser




28 MAI 2026

CLUB NOTARIAL IMMOBILIER - IEIF

Allongement de la durée de la vie : une pyramide des ages en train de s‘inverser

PYRAMIDE DES AGES
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Les + 60 ans sont plus nombreux que les — 20 ans
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Source: INSEE (projections en pointillé tirées du scénario "fécondité basse”, ICF a 1,6)
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Pour la premiére fois depuis 1945, le solde naturel a été négatif en 2025
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Démographie et bureaux:
lexemple de llle-de-France
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Une sur-offre de bureaux historiquement élevée
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Dynamiques démographiques : la création d'une sur-offre de bureaux entre 2008 et 2019

Ile-de-France — Création d’'emplois de bureaux vs Création surfaces du parc de bureaux
(moyennes 10 ans glissants — variation annuelle)
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Le télétravail a réduit structurellement la demande de bureaux

: . Part de la demande Croissance de la
lle-de-France Surface impactée par
: placée vacance par an en
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Plafonnement des emplois de bureaux d'ici 2040 en lle-de-France, puis décroissance ensuite

Evolution et projection de I'emploi de bureau en lle-de-France a horizon 2050
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Une fragmentation croissante des sous-marchés franciliens
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La transformation des bureaux en logements : une dynamique encore insuffisante

4 3 % FOCUS ILE-DE-FRANCE

Vacance de longue durée 2024 : un volume deux fois supérieur a la moyenne

des surfaces de bureaux vacantes le sont depuis plus
de 4 ans, signe d'une inadéquation structurelle entre
l'offre et la demande (source Knight Frank) m2 bureaux tra nsfo rmes en 1 84 000
logement
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Logements créés sur la période de bureaux en ile-de-France.

Sources : Knight Frank a partir données SITADEL

Confidentiel — Ne pas diffuser



Démographie et résidentiel :
vers une transformation de la
demande
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Un ralentissement de la croissance des ménages, et des ménages plus réduits en moyenne
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Vlellllssement de la populatlon et libération de résidences principales

Nombre de 65 ans et plus en 2022
par bassins de vie

D’ici a 2030, ce sont en théorie 286 000 logements qui
devraient étre libérés en lle-de-France du fait des déces
des générations les plus agées, soit 4,7% du parc
francilien

Et d’ici a 2040, 870 000 logements au total, soit 10,6% du
parc francilien

En moyenne cela représente 35 700 logements libérés
chaque année soit 20 % de plus que sur la décennie
précédente (en moyenne 29 700 logements libérés/an
sur la décennie 2011-2021)

o BRSNS
- P SOWZNCISNRIDG . O DRR . ¢Marseille i
1520 000 o LU R R 3 - S

-7

380 000 A

France : 14 121 747 habitants
B ammrrc
© Observatoire des territoires, ANCT 2023

Confidentiel — Ne pas diffuser



28 MAI 2026 CLUB NOTARIAL IMMOBILIER - IEIF

Une décroissance rapide des futurs étudiants nés en France a partir de 2032

Projection des néo-bacheliers entrant dans 'enseignement supérieur
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Source : MESRI, Insee. Dates théoriques d'inscription en fonction de I'année de naissance (entre parenthéses)
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Le logement pour seniors devient une classe d'actifs structurelle

Part des différentes tranches d'age dans la population, en %
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