Le tableau de
bord trimestriel de

l'immobilier en France :

Economie - Marchés immobiliers -
Véhicules immobiliers

Etude réalisée par :

e Lina MOUNIR, Soazig DUMONT, Analystes
Senior et Maverick MAKILA, Analyste junior,
Pole Marchés immobiliers

« Patrick BOERIO et Christopher
PUYRAIMOND, Analystes Senior, Pole
Vehicules immobiliers

3¢me TRIMESTRE 2024

Coordonnée par :

« Stéphanie GALIEGUE, Directrice générale
déleguée en charge de la Recherche et
des Etudes.




Economie:

Par Christopher Puyraimond, Analyste Senior, Pole Véhicules Immobiliers

Chiffres clés au 3 trimestre 2024

- Prévisions de croissance
pour fin 2024

() France1,1% £ Ftats-Unis 2,8 %
® Allemagne 0,0% @ Chine4,8%
() Italie 0,7 %

Pays émergents 4,2 %
@ Espagne 2,9 %

vs 3,3% en 2023

£ Marché du travail
T1 2024 T12024 / T12023

La hausse continue pour les 15/24 ans (+0,8 point)
malgré un ralentissement

Encore supérieur a son niveau pré-Covid (+5,8 points)

(Taux d’'emploi

e Défaillances d'entreprises
Septembre 2024 sur un an glissant

Et +24,6 % par rapport
a la moyenne annuelle
pré-Covid

sur un an

& Taux d'épargne en léger recul

Contre 14,6 % en
o 2
17.8 % moyenne pré-Covid

Un indice PMI
qui refléte un paysage contrasté

PMI Zone Euro (Octobre 2024)

& Secteur manufacturier : 46,0

® Secteur des services : 51,2
4 Secteur de construction : 42,1 (septembre)

¥, Croissance trimestrielle francaise
T32023 Evol T3/T2 2024

(Commerce extérieur

Consommations
@ Biens

® Energie

® Services

(PIB (volume)

(Importations

(Exportations

ﬂﬁ% Iflation
sur un an (a septembre 2024))

® Energie - -3,3%
¢ Produits manufacturés : -0,3 %
® Services: +2,5%

\ Une rapide augmentation
des taux

Ta_ux glirecteur Octobre 2024 : 3,25 %
principal Octobre 2023 : 4,00 %

-75 points de base sur un an

OAT 10 ans Bund 10 ans

Octobre 2024 : 3,10 %
Octobre 2023 : 3,42 %

Octobre 2024 : 2,39 %
Octobre 2023 : 2,81 %

ﬂil’ll Indices Actions

I CAC40 Div )
S X710 T8 DJ Euro Stoxx 50 )

Sources : FMI, BdF Insee, BCE, Euronext.
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Les marchés immobiliers et de l'investissement

Par Lina Mounir, Soazig Dumont, Analystes Senior, Maverick Makila, Analyste junior, Pole Marchés immobiliers

France - Chiffres clés au 3*™ trimestre 2024

® Résidentiel

2,2 Md€
soit +16 % par rapport a 2023

En bloc : 1,9 Md€

soit +90 % par rapport a 2023

INVESTISSEMENT

Géré : 0,355 Md€
soit =56 % par rapport a 2023

TRANSACTIONS

Dans l'ancien : 0,78 M
Cumul annuel (aott)

Dans le neuf : 36 480
=26 % en un an

NEUF

Mises en vente 38 240
-34 % vs 2T 2023

CONSTRUCTION

Autorisations de construire :
337 100 logements
ordinaires et en résidence
-9,4 % sur un an

Mises en chantier :
264 000 logements
ordinaires et en résidence
-19,6 % sur un an

PRIX MOYEN

Appartements neufs
France : 4 904 €/m?
-1,3% enunan

Appartements anciens
France : 3 715 €/m?
=4 % en un an
IDF : 6 140 €/m?

-4 % en un an

EVOLUTION INDICE
DES LOYERS (IRL)

+2,46 % sur un an
+3,49 % un an plus tot
Sources : FNAIM, INSEE, Ministére de la transition

écologique, SDES Observatoire Crédit
Logement/CSA, Notaires du Grand Paris

INVESTISSEMENT

12,2 Mds€
9 mois 2024

INVESTISSEMENT ~
ull
Bureaux IDF : 1,9 Md€

Bureaux régions : 1,1 Md€

TAUX DE RENDEMENT
PRIME

QCA:4,25%

Croissant Ouest : 5,25 %
La Défense : 6,5 %
Lyon:5,65% ¥
Aix/Marseille : 5,9 % ¥

DEMANDE PLACEE

IDF : 1278 100 m?
par rapport au T3 2023

Régions : 607 760 m?
par rapport au T3 2023

OFFRE DISPONIBLE =
-|A

IDF : 5,2 M de m?
par rapport au T3 2023

Régions : 1,64 M de m?
par rapport au T3 2023

Offre future certaine IDF :
6,9 M de m?

Taux de vacance moyen :
IDF | QCA |
La Défense |
Régions

LOYER FACIAL MOYEN iﬁL
Seconde main IDF : 448 €/m?

Neufs ou restructurés IDF :
441 €/m?

LOYER PRIME e
ull
QCA:1200 €/m?

Lyon : 350 €/m?€

Lille : 300 €/m*€

Sources : BNP PRE, CBRE, Colliers,
JLL, IEIF d'aprés Immostat.

Commerce

1,9 Md€

soit -14 % par rapport a 2023
TAUX RENDEMENT
PRIME

Pieds immeubles Paris : 4,25 %
Centres commerciaux : 5 %
Retail park : 6,25 %

CONSOMMATION
MENAGES

+0,5 % % en mai

INFLATION

1,1%surunan ¥

PERFORMANCES
COMMERCE DETAIL

En chiffre d'affaires :
2,5 % (septembre 2024) *

COMMERCE EN LIGNE

42,7 Md€ au T3 2023
En chiffre d'affaires
10,5 % au T1 2023
625 Mds de transactions

INDICE DE
FREQUENTATION

Centres villes : +10 %
Zones commerciales
périphériques : +15,7 % *

INDICE DES LOYERS
COMMERCIAUX

136,72 au T2 2024 &
+3,7 % par rapport au T1 2023

Sources : INSEE, Procos, Fédération des acteurs
du commerce dans les territoires, FEVAD.
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Hétellerie
/ 2 Mds €
soit +35 % par rapport a 2023

PERFORMANCES @
HOTELIERES
Taux d'occupation
France : 74 %
=2 points vs T3 2023
ile-de-France : 78 %
0 points vs T3 2023
Paris : 78 %
=5,5 points vs T3 2023
Région : 75 %
0 points vs T3 2023

PRIX MOYEN

ile-de-France : 179 €

=2 % par rapport au T3 2023
Paris : 240 €

=12 % par rapport au T3 2023
Régions : 115,9 €

2 % par rapport au T3 2023

RevPAR

lle-de-France : 139 €
=2 % sur un an
Régions : 84,1 €
=1 % sur un an

Sources : ExtendAM, MKG
Destination, In Extenso TCH.

TAUX RENDEMENT
PRIME FRANCE

Logistique 4,9 % *
Locaux d'activités 5,35 %

DEMANDE PLACEE
FRANCE (>5000 M?)

2,17 M de m?
par rapport au T3 2023

OFFRE DISPONIBLE

=
3,2 M de m? L
par rapport au T3 2023

4,5 % de taux de vacance
pres de en chantier

LOYER FACIAL PRIME
LOGISTIQUE CLASSE A II?I
IDF 84 €/m*/an

Région Lyonnaise 68 €/m?/an
Hauts-de-France 56 €/m?/an

PACA 65 €/m?/an

Bordeaux 63 €/m?/an

Strasbourg 58 €/m?/an

Toulouse 65 €/m?/an

Sources : BNP Paribas RE, CBRE Research, JLL.



Les

véhicules immobiliers

Par Patrick Boério et Christopher Puyraimond, Analystes Senior, POle Véhicules immobiliers.

Chiffres clés du T3 2024

5y 88487 M€ 5 13036 M€ 5 49329 M€
== Capitalisation = Actif net == Capitalisation
L2 807 M€ L2404 M€ ~ EELL
L?J Collecte nette @ Collecte nette L?J Collecte nette
trimestrielle, T3 2024 trimestrielle, T3 2024 trimestrielle, T3 2024
210 veénicules 22 Vehicules 23 sliC
48 sociéteés 14 societés 23 Sociétés
de gestion de gestion de gestion
2 449 M€
Emission obligataire
A Performance i Performance A Performance
| globale \ globale \ globale
-1,28 % YD -2,68 % Y1D 18,96 % v1D
LES PERFORMANCES COMPAREES
DES INDICES IMMORBILIERS IEIF
3500
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Sources : IEIF, EDHEC.
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Le « Tableau de bord trimestriel de 'immobilier en France »

Le « Tableau de bord trimestriel de l'immobilier en France » fait partie de la collection éditoriale
de UIEIF « Les analyses ». Cette collection vous propose des analyses argumentées proches des
préoccupations du moment dans un format pratique.

Cette édition du « Tableau de bord trimestriel de l'immobilier en France » présente les résultats au
3¢eme trimestre 2024. Vous y retrouverez :

* Leschiffresclésetles perspectives économiques : un troisieme trimestre lors duquel la croissance
demeure morose malgré le recul de l'inflation et de nouvelles baisses des taux directeurs, rédigée
par Christopher Puyraimond ;

e Les chiffres clés des marchés immobiliers au 3m¢ trimestre et une analyse de l'investissement
et des différentes typologies d‘actifs immobiliers : ce sont globalement des résultats en demi-
teinte pour ce trimestre, l'effet JO demeure limité sur les marchés. Les investisseurs portent
une attention particuliere aux actifs offrant des rendements stables et une résilience face aux
fluctuations économiques : ils privilégient notamment les secteurs logistiques et résidentiels,
tout en restant attentifs aux éventuelles opportunités dans les bureaux, des synthéses rédigées
par Soazig Dumont, Maverick Makila, Lina Mounir et Christopher Puyraimond ;

e Les chiffres clés et l'actualité des fonds immobiliers non cotés : aucun signe de reprise mais
plutdt une stabilisation pour le marché des FIA non cotés : les niveaux de collecte restent faibles,
un léger repli des parts en attente, une capitalisation globalement en recul et des volumes
d'investissements trés faibles alors que les cessions atteignent un niveau record, une analyse
rédigée par Patrick Boério ; pour les SIIC, la fin du cycle baissier semble définitivement actée,
un signal positif pour l'ensemble des acteurs immobiliers ? un article rédigé par Christopher
Puyraimond.

A propos de UIEIF

Créé en 1986, UIEIF est un centre d'études, de recherche et de prospective indépendant spécialisé
en immobilier. Son objectif est de soutenir les acteurs de l'immobilier et de l'investissement dans
leur activité et leur réflexion stratégique, en leur proposant des études, notes d'analyses, synthéses
et clubs de réflexion.

Lapproche de UIEIF integre l'immobilier a la fois dans l'économie et dans l'allocation d‘actifs. Elle
est transversale, U'IEIF suivant a la fois les marchés (immobilier d'entreprise, logement), les fonds
immobiliers (cotés : SIIC, REIT ; non cotés : SCPI, OPCI, FIA) et le financement.

L'IEIF compte aujourd’hui plus de 135 sociétés membres. Il s'appuie sur une équipe de 24 personnes,
dont 8 chercheurs associés. Il dispose de nombreuses bases de données économiques, financieres
et immobilieres, dont certaines ont plus de 35 ans d’'historique.
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